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LIETOTIE SAISINAJUMI

e  BIS - Bavniecibas informacijas sistéma
e (CSP - Centrala statistikas parvalde
e JAS - Jurmalas attistibas stratégija (2010-2030)

e Jurmalas TP — JUrmalas pilsétas Teritorijas planojums, apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes
11.10.2012. saistoSajiem noteikumiem Nr. 42 “Par Jarmalas pilsétas Teritorijas planojuma
grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu apstiprinaSanu” ar grozijumiem,
kas 24.03.2016. apstiprinati ar Jirmalas pilsétas domes saisto$ajiem noteikumiem Nr. 8 “Par
Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmanto$anas un
apbaves noteikumu apstiprina$anu”

e LAS - Latvijas augstumu sistema
e LGIA - Latvijas Geotelpiskas informacijas agentira
e LNB - Latvijas Nacionala bibliotéka

e Lokalplanojums - lokalplanojums zemesgabalam Dubultu prospekta 101 (kadastra Nr. 1300 012
1303), Jurmala

e LVGMC - Latvijas Vides, geologijas un meteorologijas centrs

e Parbaves projekts — Lokalplanojuma teritorija eso$o éku, pansionata un saimniecibas korpusa,
vienkarSotas parbives projekts “Viesnicu €ku kompleksa vienkarsota parbave” (BIS lietas Nr. BIS-
BL-638096-17906)

e TAPIS - Teritorijas attistibas plano$anas informacijas sistéma
e TIAN - teritorijas izmanto$anas un apbaves noteikumi

Layout17 SIA 4



Lokalplanojums zemesgabalam Dubultu prospekta 101, Jarmala (kad. Nr. 1300 012 1303)
Paskaidrojuma raksts

LOKALPLANOJUMA IZSTRADES PAMATOJUMS

Lokalplanojuma izstrade uzsakta, pamatojoties uz nekustama TpaSuma Dubultu prospekta 101
(kadastra Nr. 1300 012 1303), Jarmala, Tpasnieku D101 Investment SIA (reg. Nr. 40203365926) un D101
CAPITAL SIA (reg. Nr. 40203366230) pilnvarota parstavja Layout17 SIA (reg. Nr. 40203071205) 2022.
gada 12. jdlija iesniegumu (registracijas Nr. 1.1-37/22S-12561), iesniegumam 2022. gada 18. oktobrT
pievienoto pielikumu par attistibas ieceri (registracijas Nr. 1.1-37/22S-17821) un Jarmalas domes 2022.
gada 24. novembra lemumu Nr. 545 “Par lokalplanojuma izstrades uzsakSanu zemesgabalam Dubultu
prospekta 101, Jarmala, lai izdaritu grozijumus Jarmalas pilsétas Teritorijas planojuma’.

Lokalplanojuma merkis

Lokalplanojuma mérkis ir veikt izmainas Jarmalas pilsétas Teritorijas planojuma, kas apstiprinats
ar Jurmalas pilsétas domes 2012. gada 11. oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr. 42 “Par Jarmalas
pilsétas Teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu
apstiprina$anu” ar grozijumiem, kas apstiprinati ar Jirmalas pilsétas domes 2016. gada 24. marta
saistoSajiem noteikumiem Nr. 8 “Par Jiirmalas pilsétas Teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas,
teritorijas izmanto$anas un apbives noteikumu apstiprinaSanu” (turpmak — Teritorijas planojums), lai
grozitu un detalizétu Teritorijas planojuma nosacijumus zemesgabala Dubultu prospekta 101, Jurmala,
pasreizéja funkcionala zon&uma “Publiskds apbives teritorijas (P47)" vieta nosakot Daudzstavu
dzivojamas apbaves teritoriju ar noliku zemesgabala istenot daudzstavu daudzdzivoklu apbivi,
parbivéjot taja esoSo daudzstavu eku.

Lokalplanojuma teritorija
Lokalplanojuma teritoriju 15 042 m? platiba veido nekustamais Tpasums Dubultu prospekta 101
(kadastra Nr. 1300 012 1303), Jarmala, Pumpuros, kvartala starp Dubultu prospektu, Gaujas ielu un

Salacas ielu. Saskana ar Jirmalas pilsétas Teritorijas planojumu Lokalplanojuma teritorija atrodas
Publiskas apbuves teritorija (P47), vietgjas nozimes pilsétblvniecibas pieminekla teritorija.

iy 'vl; 7 eir"'\ ] | o __V_,,,;»-""'”f:: __— i

1. att. Lokalplanojuma teritorijas atrasana$ vieta, pamatne: www.kadastrs.lv
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Paskaidrojuma raksts

Lokalplanojuma izstrades uzdevumi

1. lzvértet iespéju veikt izmainas Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma, grozot funkcionalo
zoné&jumu zemesgabalam Dubultu prospekta 101, Jarmala, un izvertéjot teritorijas apbaves ieceri.

2. Lokalplanojuma sastava veikt vizualas ietekmes analizi, ietverot planota objekta* attélojumu vides
konteksta no dazadiem vizualas ietekmes zonas punktiem.

* Planota objekta risinajumi detalizeti ir izstradati Parblves projekta ietvaros (skatit paskaidrojuma
raksta pielikumos).

Layout17 SIA 6



Lokalplanojums zemesgabalam Dubultu prospekta 101, Jarmala (kad. Nr. 1300 012 1303)
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1. ESOSAS SITUACIJAS APRAKSTS

1.1. TERITORIJAS VISPARIGS RAKSTUROJUMS

1.1.1. Teritorijas novietojums un iedzivotaju skaits

Lokalplanojuma teritorija atrodas Jarmala, apm. 250 m attaluma no Rigas li¢a krasta. Jurmalas
pilsétai ir raksturiga izteikti lineara pilsétblvnieciska struktlira, un Jarmalas pilsétas administrativas
teritorijas robeZas gar Rigas li¢a krastu stiepjas apm. 24,5 km garuma no Lielupes ietekas Rigas Iict
austrumos [idz Jaunkemeriem rietumos, bet Lokalplanojuma teritorija atrodas Sis administrativas
teritorijas vidusdala, kura ir labi attistita gan tehniska, gan sociala infrastruktara.

Lokalplanojuma
teritorija

{

/

"

2. att. Lokalplanojuma teritorijas atra$anas vieta, attéla pamatne: OpenStreetMap

Péc CSP eksperimentalas statistikas datiem (datubaze RIG010) uz 2023. gada sakumu Jirmala ir
dzivojusi 50 842 iedzivotaji, turklat kops 2018. gada iedzivotaju skaits Jirmala katru gadu ir pieaudzis
(skattt 1. tabulu).

1. tabula

ledzivotaju skaits un ta izmainas Jarmalas pilséta

(sarkana krasa — iedzivotaju skaits pret iepriek$éjo statistikas datu periodu ir samazinajies;
zala krasa — iedzivotaju skaits pret iepriek$€jo statistikas datu periodu ir palielinajies),

CSP datubaze RIGO10
2000 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Lekizitz"’té’” 55814 | 49247 | 48660 | 49093 | 49322 | 49685 | 49861 | 50190 | 50842

Veértejot péc iedzivotaju skaita, Jurmalas pilséta izcelami tris attistibas centri — Kauguri, Dubulti un
Bulduri — starp kuriem visapdzivotakais centrs ir Kauguri (skatit 3. att.). Pretstata lielakajai dajai Jirmalas
pilsétas teritorijas, kurai ir raksturiga vésturiski iedibinata vasarnicu un savrupmaju apbive, minétajiem
tris centriem raksturiga daudzstavu daudzdzivoklu eku apbilves klatbltne, kas ir jo TpaSi izteikta
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Paskaidrojuma raksts

Kauguros, bet mazaka méra art Dubultos un Bulduros. Protams, daudzstavu daudzivoklu €ku apbive
neliela skaita sastopama ari citds JUrmalas pilsétas dalas.

Kauguri Lokalplanojuma

Z
teritorija A

JURMALA

Dubulti cwncen]  Bulduri

Spunciems

3. att. ledzivotaju skaits Jirmala, attélots reZgi ar precizitati 1ha, oficialas statistikas portals geo.stat.gov.lv

Lokalplanojuma teritorija atrodas vidgji blivi apdzivota Jarmalas pilsétas dala — Pumpuros — kur ar
atseviSkiem iznémumiem dominé savrupmaju apbive, bet apm. 2 km attaluma no Lokalplanojuma
teritorijas atrodas viens no tris minétajiem pilsétas attistibas centriem — Dubulti.

1.1.2. Satiksmes infrastruktiira

Caur lielako dalu Jarmalas pilsétas teritorijas virzas viena izteikta autotransporta magistrale, kas
savieno valsts galveno autocelu A10 Riga — Ventspils Jirmalas pilsétas austrumos ar valsts regionalo
autocelu P128 Sloka — Talsi JUrmalas pilsétas rietumos (4. att.).

Lokalplanojuma Z
teritorija 5 2 A

A10 = Dzelzcela ITnija

4. att. Galvenas transporta magistrales Jiirmalas pilséta, pamatne: OpenStreetMap

Posma starp Jaundubultiem un MelluZziem, kur atrodas arT Lokalplanojuma teritorija, minéto
transporta magistrali veido divas paralélas ielas ar vienvirziena satiksmes organizaciju tajas — Dubultu
prospektu kustibai no austrumiem uz rietumiem, un Strélnieku prospektu kustibai pretéja virziena, no
rietumiem uz austrumiem. Lokalplanojuma teritorija atrodas Dubultu prospekta. Saskana ar Jirmalas TP
11. pielikumu “lpasa rezima zona transportlidzeklu iebrauk$anai” Lokalplanojuma teritorija atrodas
Tpasaja rezima zona, kura sezonali tiek noteikta maksa par transportlidzeklu iebraukSanu.
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TieSi lidzas Lokalplanojuma teritorijai atrodas autobusu pietura “Pumpuri®, gar kuru kursé 4.
mar$ruta autobuss, kur$ kursé starp Bulduriem Jurmalas pilsétas austrumos un Kauguriem Jarmalas
pilsétas rietumos. Minétais autobuss pietura “Pumpuri” darba dienas piestaj, vidéji, Cetras reizes stunda.
Apm. 500 m attaluma uz dienvidiem no Lokalplanojuma teritorijas atrodas art dzelzcela stacija “Pumpuri”,
caur kuru virzas dzelzcela ITnija Riga — Tukums, un kura vilciens brauk$anai abos virzienos darba dienas
piestaj, videji, vienu lidz divas reizes stunda. Lidz ar to secinams, ka Lokalplanojuma teritorijas
sasniedzamiba ar sabiedrisko transportu ir vértejama ka |oti laba.

Jarmalas pilsétai 2016. gada ir izstradats tematiskais planojums “Jarmalas velosatiksmes attistibas
koncepcija’, saskana ar kuru Dubultu prospektu nav paredzets ieklaut velomarsrutu tikla, bet tuvakais
velocel$ atrodas Strélnieku prospekta (5. att.).

Lokalplanojuma
teritorija

RIGAS LICIS

e,

Strélnieku
prospekts

\‘
N

Velosipédu cels

e w \/elosipedu cels talaka perspektiva

Velojosla

Gajéju un velosipédu cels

Velomarsruts
1 = 4

5. att. Planota velosatiksmes infrastruktira Lokalplanojuma teritorijas apkartné, Jiirmalas velosatiksmes attistibas
koncepcija, SIA “METRUM”

\\'-'}o

6. att. Dubultu prospekts lidzas Lokalplanojuma teritorijai (pa labi), Google Street View (uznemts 2023. g.)
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Eso$aja situacija piekluve Lokalplanojuma teritorijai tiek nodroSinata no Dubultu prospekta (6. att.),
Salacas ielas un Gaujas ielas. Satiksmes infrastruktira Lokalplanojuma teritorijai pieguloSajas ielas ir
apmierino$a stavoklt un Lokalplanojuma ieceres TstenoSanai batiski uzlabojumi nav nepiecieSami.

1.1.3. Socialas infrastruktiras nodrosinajums

Ka jau tika minéts 1.1.1. nodala “Teritorijas novietojums un iedzivotaju skaits”, Lokalplanojuma
teritorija atrodas JUrmalas pilsétas vidusdala, Pumpuros, kurd ir labi attistita tehniska un sociala
infrastruktdra, bet tikai apm. 2 km attaluma uz austrumiem no Lokalplanojuma teritorijas atrodas viens no
tris lielakajiem Jarmalas pilsétas attistibas centriem ar plasu pakalpojumu klastu — Dubulti (7. att.).

’
‘
/
’
’

Partikas veikali

A /| Lokalplanojuma Dubulti
! teritorija 5
’ ‘~\~ \I‘;
> .‘3 I.'" o
? FR A iy
o * ' .
: PR L S £ v Aol
B T L B :

Aptieka
“©) Kafejnica/restorans

SkaistumkopSanas pakalpojumi

Y Dzelzcela stacija
“Pumpuri”

Izglitibas iestade

@ Izghitibas iestade

©ROOO

7. att. Galvenie socialas infrastruktiiras un pakalpojumu centri Lokalplanojuma teritorijas apkartné, avots:
Google Maps, Jiirmalas valstspilsétas padvaldibas majas lapa, pamatne: OpenStreetMap

Ka redzams 7. attéla, liela dala batiskako pakalpojumu, t. sk. pirmsskolas izglitibas iestade
“Namin8” un Jarmalas Pumpuru vidusskola, ir pieejami 0,5 lidz 1 km radiusa — gajiena attaluma - ap
Lokalplanojuma teritoriju. Plasaks pakalpojumu klasts, t. sk. arstniecibas pakalpojumi, ir pieejams
Dubultos. Izvertéjot kopéjo pakalpojumu klastu Lokalplanojuma teritorijas apkartné, ir secinams, ka ar
esoSajiem pakalpojumu centriem ir pietiekami, lai péc Lokalplanojuma ieceres TstenoSanas un jaunu
iedzivotaju piesaistiSanas tiem savas dzives vietas tuvuma tiktu nodroSinata iespé€ja sanemt visus pirmas
nepiecieSamibas pakalpojumus. Lai izmantotu pakalpojumus, kas nav pieejami vietéja méroga, ir
iespéjams izmantot eso$os sabiedriska transporta savienojumus — autobusu, kas kursé tieSi gar
Lokalplanojuma teritoriju, lai noklatu citas Jirmalas pilsétas dalas, vai ar dzelzcela staciju “Pumpuri®, lai
parvietotos Jlrmalas pilsétas ietvaros vai arpus tas.

1.1.4. Teritorijas Ipasumu struktira un eso$a izmantosana

Lokalplanojuma teritoriju veido viena zemes vieniba 15 042 m? platiba ar kadastra apz. 1300 012
1303. Uz zemes vienibas atrodas viena éka, kura esosaja situacija netiek ekspluatéta un kuru veido divi
savstarpéji sablokéti ékas korpusi:
e pansionats (kad. apz. 1300 012 130 3001) ar kopgjo baves platibu 5558,2 m2;
e saimniecibas korpuss (kad. apz. 1300 012 130 3002) ar kopgjo baves platibu 2123 m2.

Lokalplanojuma teritorija robezojas ar seSam zemes vienibam, no kuram tris ir pasvaldibas ielu
teritorijai izdalitie zemesgabali, bet paréjas tris zemes vienibas atrodas dzivojama apbave (8. att., 2. tab.).
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Sieilie  \FRiC

~Sz=2= Pansionats

Saimniecibas
korpuss

ey

8. att. Lokalplanojuma teritorijas un kaiminu zemesgabalu ipasumu struktira (skat. kopa ar 2. tabulu),
dzeltena kr. — Lokalplanojuma teritorijas robeza; zila kr. — pasvaldibai piederoSie zemesgabali,
Valsts zemes dienesta (www.kadastrs.lv) dati uz 01.10.2023.

2. tabula

Lokalplanojuma teritorijas un kaiminu zemesgabalu

ipasumu piederiba, zemes lietoSanas veids un nekustama pasuma lietosanas mérkis (NILM),
Valsts zemes dienesta (www.kadastrs.lv) dati uz 01.10.2023.

Nr. Ka_dza_gtra Adrese Platfba, Piederiba Zemes lieto3anas veids, ha NILM*
p.k. | apzZiméjums ha
Dubultu Lokalplan
1| 13000121303 | prospekts | 1,5042 | -2<@P@N: | paraias zemes platiba: 1,5042 | 0801
101 ierosinatajs
Gaujas Jaukta
2 | 13000120045 ol d 0,2585 | statusa Zemes zem ékam: 0,2585 0801
kopipasums
Salacas Fiziska Mezu platiba: 0,1100
3 13000120110 | . 0,2309 Zemes zem ékam: 0,1172 0601
iela 3 persona 7 o
emes zem celiem: 0,0037
MeZu platiba: 0,1200
4 13000121301 Salacas 0.3609 Fiziska Zemes zem ékam: 9,1787 0601
iela 1 persona Zemes zem celiem: 0,0232
Paréjas zemes platiba: 0,0390
Salacas PlaévlaIdTbai .
5 | 13000120037 ol 0,2627 | piekritiga Parajas zemes platiba: 0,2627 | 1101
zeme
6 13000121716 Erl:)t::)l(tel:(ts 14116 | Padvaldiba | Zemes zem celiem: 1,4116 1101
Mezu platiba: 0,2000 0501
7 13000121304 | Gaujas iela | 0,5577 | PaSvaldiba
Zemes zem celiem: 0,3577 1101

* 0501 - dabas pamatnes, parki, zalas zonas un citas rekreacijas nozimes objektu teritorijas, ja tajas atlauta
saimnieciska darbiba nav pieskaitama pie kada cita klasifikacija noradita lietoSanas mérka

0601 — individualo dzivojamo maju apbive

0801 — komercdarbibas objektu apbive

1101 - zeme dzelzcela infrastruktiiras zemes nodalijuma josla un celu zemes nodalljuma josla
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Lokalplanojuma teritorijas tuvako apkartni apm. 500 m radiusa ar atseviskiem iznémumiem veido

vienmériga dzivojamo &ku apbave, ko, lielakoties, veido savrupmajas, bet atseviskos zemesgabalos — art
daudzdzivoklu €kas/viesu majas. Apkartné kopuma nav novérojama jaukta tipa apblve vai citu ar
dzivojamo funkciju nesaistitu objektu klatbatne, tacu dzivojamo funkciju papildina plasas apstadijumu
teritoriju un mezu platibas, kas atrodas starp Lokalplanojuma teritoriju un Rigas lici uz ziemeliem, ka art
starp Dubultu prospektu un Strélnieku prospektu.

1.1.5. EsoSie nekustama ipasuma izmantoSanas apgrutinajumi

Péc Valsts zemes dienesta riciba esosas informacijas Lokalplanojuma teritorija ir noteikti pieci

nekustama Tpasuma apgratinajumi (skat. 3. tabulu).

3. tabula
Nekustama Tpasuma apgritinajumi Lokalplanojuma teritorija péc Valsts zemes dienesta datiem,
Valsts zemes dienesta (www.kadastrs.lv) dati uz 02.05.2023.

Nr. | NoteikSanas Apgritindjuma nosaukums/apraksts Apgr. klasifikacijas Apgr.

p.k. datums kods platiba, ha

1 03.12.1999. | Iznomat zemesgabala 0.138 d.d.2079 kv.m 061001 0,0000
platiba apbives Tpasniekam

2 03.12.1999. | Baltijas joras un Rigas jiras Ii¢a krasta kapu 7311010100 1,5042
vides un dabas resursu aizsardzibas
aizsargjoslas teritorija

3 03.12.1999. | Atbildet par visu pazemes un virszemes 061001 0,0000
inzenierfiklu ~ saglaba$anu, kas atrodas
zemesgabala teritorija un netraucét to
ekspluataciju

4 09.06.2000. | arhitektdras un pilsétblvniecibas pieminekla 140101 1,5042
teritorija un objekti

5 17.05.2001. | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu 7312030100 0,0301
vai ce|u - sarkana [inija

Lokalplanojuma izstrades ietvaros ir aktualizéta informacija par Lokalplanojuma teritorija esoSajiem

nekustama TpaSuma apgratinajumiem, balstoties uz Lokalplanojuma teritorijas topografisko planu méroga
1:500, ka arT TAPIS pieejamo informaciju, un tie ir:

1.

Baltijas juras un Rigas jlras [iCa ierobezotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija, vienotais
apgrat. kods: 7311010300;

Vietéjas nozimes pilsétbvniecibas pieminekla teritorija un objekti, vienotais apgrat. kods:
7314010603;

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu — sarkana linija, vienotais apgrit. kods:
7312030100;

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu [Thiju un kabelu
kanalizaciju, vienotais apgrat. kods: 7312040100;

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu [iniju, vienotais apgrat. kods:
7312050201;

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu sadales iekartu, vienotais apgrat. kods:
7312050300;
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7. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko fiklu transformatoru apakSstaciju, vienotais
apgrat. kods: 7312050500;

8. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju pilsétas un ciemos ar
nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem, vienotais apgrat. kods: 7312050601;

9. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap idensvadu, kas atrodas 1dz 2 metru dzilumam, vienotais
apgrat. kods: 7312010101;

10. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar paSteces kanalizacijas vadu, vienotais apgrat. kods:
7312010300;

11. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu lidz 0,4 megapaskaliem,
vienotais apgrat. kods: 7312080101.

Jirmalas TP ietvaros, ka ari TAPIS Lokalplanojuma teritorija noradita arT stingra reZima
aizsargjosla ap tdens nemSanas vietu, taCu Lokalplanojuma izstrades laika ir veikta attiecigas tdens
nems3anas vietas likvidacija, par ko 04.09.2023. sastadits akts par urbuma DB 6200 likvidaciju un kuru
05.09.2023. ir saskanojis LVGMC (skanojumu skatt paskaidrojuma raksta pielikumos), tapéc planotaja
situacija minéta stingra rezZima aizsargjosla ap ddens nemsanas vietu netiek noradita.

Balstoties uz Valsts geodéziska tikla datubazes informaciju (http:/geodezija.lgia.gov.lv, skatits
03.10.2023.), Lokalplanojuma teritorija neatrodas valsts geodéziska tikla punkti un to aizsargjoslas.

1.1.6. Teritorijas vesturiska attistiba

Jurmalas pilsétas dalas “Pumpuri” attistiba liela méra saistita ar Rigas — Tukuma dzelzcela linijas
izveidi. Dzelzcela linija atklata 1877. gada, un taja pasa gada atklata art vilciena pietura “Karlsbade”
misdienu dzelzcela stacijas “Pumpuri” atraSanas vieta (www.jurmala.lv). Balstoties uz Lokalplanojuma
teritorijas apkartnes vésturisko karsu izpéti (9.-12.att.), secinams, ka 19. gs. gaita un 20. gs. pirmaja pusé
Pumpuros gar Dubultu prospektu un Strélnieku prospektu vienmérigi attistijusies retinata
vasarnicu/savrupmaju apbive ar lielu apstadijumu platibu Tpatsvaru.

7 e P —

Lokalplanojuma

teritorijas atrasanas vieta
‘L/;i"-ﬁa.m‘-ﬂ“’“' i £ gt

: B.-975 8 o al
b 91"‘32,-3?&-9 2

9. att. Vésturiska karte, 1879. g., LNB 10. att. Vésturiska karte, 1908. g., vesture.dodies.lv

Lokalplanojuma
. | teritorijas atrasanas vieta |[i
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Funkcionali daudzveidigaka apblve atradas Melluzos — uz rietumiem no Pumpuriem un
Lokalplanojuma teritorijas — kur 19. gs. atradas kirmaja, krogs, tirgus, kaléju darbnica un veikali
(www.jurmala.lv). Lidz masdienam MelluZu parka saglabajusies 1938. gada celta estrade. Vesturiskas
apbaves telpiskajam izvietojumam Pumpuros par pamatu ir kalpojis skaidri definétais ielu tikls un regulara
zemesgabalu struktira, kas 20. gs. gaita ir sadrumstalota, veidojot arvien blivaku apbavi.

Lidz 20. gs. vidum gar Dubultu prospektu un Strélnieku prospektu ar atseviskiem iznémumiem
domingja vasarnicu un savrupmaju apbdve. Ka vienu no iznémumiem var minét misdienu Jirmalas
Pumpuru vidusskolas éku, kas uzcelta jau 1932. gada. Apkartéjai apblvei neraksturigas €kas $aja
teritorija saka celt 20. gs. otra puse, sakot ar 20 gs. 70. gadiem. Pumpuru apkartnei neraksturigo eku
atraSanas vietu skatit 13. att., bet informaciju par Sim €kam un to apbives parametriem skatit 4. tabula.

3 -
Lokalplanojuma ' 4
ter. anbiive

13. att. Ekas Dubultu pr. un Strélnieku pr. apkartné, kuru apbaves laukums un/vai stavu skaits ieverojami
parsniedz vésturiski iedibinatos savrupmaju/vasarnicu apbives raditajus, www.kadastrs.lv

4. tabula
Informacija par 13. att. noraditajam ékam Dubultu pr. un Strélnieku pr. apkartné
informacijas avots: www.kadastrs.lv

Nr. Adrese, €kas nosaukums, funkcija Ekspluatacijas Apbives Virszemes Zemes
p.k. uzsaksanas laukums, m? stavu vienibas
gads skaits platiba, m?
Dubultu pr. 51, dziednica, bij.
1 sanatorija/viesnica, Sobrid netiek 1970 50253 10 53492
ekspluatéta, tiek izstradats !
lokalplanojums
9 Dubultu pr. 71, socialas integracijas 1986 47613 6 15 666
centrs
Dubultu pr. 101, pansionats, bij.
sanatorija/viesnica, Sobrid netiek 3306,3
3 ekspluatéta, Lokalplanojuma ter. 1987 (divi korpusi) 10 15042
apblve
4 | Melluzu pr. 19, dzivojama maja 1987 2485,7 5 21219
Kronvalda iela 8, Jirmalas Pumpuru
5 vidusskola 1932 2068,1 4 13939
6 | Abavas iela 6, dzZivojama maja 1990 24856 4 5101
i o 4369,9
7 | Strélnieku pr. 38, pansionats 1981 (divi korpusi) 2 12 952
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Pédejas desmitgadés kops 1990. gadiem Lokalplanojuma teritorijas apkartné ir uzceltas vairakas
daudzdzivoklu ékas, viesnicas un atpdtas nami (skatit 14. un 15. att.). Jaunas &kas, galvenokart, ir
izvietotas uz pludmales pusi krasta kapu aizsargjoslas teritorija. Salidzinot ar 13. att. un 4. tabula
apskatitajam ekam, kas celtas 20. gs. 70. lidz 90. gados, jaunako eku apjomi ir ievérojami mazaki un
tadejadi tie vizuali mazak konflikte ar apkartejo vesturisko apbavi.

g >

Lokalplanojuma
teritorija

Lokalplanojuma
teritorija

15. att. Lokalplanojuma teritorijas apkartnes ortofoto, 2019.-2021. g., www.topografija.lv

Nemot véra, ka Lokalplanojuma teritorijas apkartné kops 1998. g. ir noteikta pilsétblvniecibas
pieminekla teritorija “Vaivaru-Asaru-Melluzu-Pumpuru-Jaundubultu vasarnicu rajons”, var pienemt, ka
turpmak taja netiks atfistita ar esoSo vasarnicu apbivi izteikti kontrastéjoSa apblve, bet turpmak
arhitektdrai, ieteicams iesp€ju robezas samazinat tas vizualo ietekmi uz vasarnicu rajonam raksturigo
ainavu.

Layout17 SIA 15


http://www.topografija.lv/
http://www.topografija.lv/

Lokalplanojums zemesgabalam Dubultu prospekta 101, Jarmala (kad. Nr. 1300 012 1303)
Paskaidrojuma raksts

1.1.7. Ainava un apbives struktiira

Ka jau minéts 1.1.6. nodala “Teritorijas vésturiska attistiba”, Lokalplanojuma teritorija atrodas
vietgjas nozimes pilsétblvniecibas pieminekla teritorija “Vaivaru-Asaru-Melluzu-Pumpuru-Jaundubultu
vasarnicu rajons”, kas vesturiski atfistijusies ka vasarnicu, bet 20. gs. gaita ka savrupmaju, apblves
teritorija. Ar apkartéjo apblvi visvairak kontrastéjoSas ékas, kuru apblves laukums un stavu skaits
ievérojami parsniedz iedibinatos apblves raditajus $aja apkartné, ir celtas sakot ar 1970. gadu (skat. 13.
att. un 4. tabulu), un to starpa ir arT Lokalplanojuma teritorijas apblve — bijudais pansionats/viesnica
‘Liesma”.

Lokalplanojuma teritorijas tuvakaja apkartné — kaiminu zemes vienibas un zemes vientbas pari ielai
— ar atseviSkiem iznémumiem dominé viena lidz divu stavu koka maju apbave (skat. 16.-21. att.), no
kuram lielaka dala ir blvéetas pirms Otra pasaules kara, turklat ievérojama dala no tam — 19. gadsimta
(www.kadastrs.lv). Jaunako apbdvi Lokalplanojuma teritorijas tuvuma veido divas Cetrstavigas viesu
majas (22. att.), buvetas 2014. gada, ka ari viena 2021. gada uzblvéeta savrupmaja (23. att.).

16. att. Apbiive Lorupes iela, 17.10.2023. 17. att. Apbdve Dubultu prospekta, 17.10.2023.

L U

20. att. Apblve Salacas iela, Lokalplanojuma 21. att. ApbOve Dubultu prospekta, preti galvenajai
teritorijas kaiminu zemes vieniba, 17.10.2023. ieejai uz Lokalplanojuma teritorijas éku, 17.10.2023.
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22. att. Viena no viesu majam Gaujas iela, 23. att. Savrupmaja Gaujas iela,
Lokalplanojuma teritorijas kaiminu zemes vieniba, 17.10.2023.
17.10.2023.

Arm JUrmalas TP ietvaros izstradataja apbaves izvertgjuma (24. att.) liela dala Lokalplanojuma
teritorijas apkartné eso$o eku noraditas ka kultlrvesturiski vértigas vai arT ka fona apbavi veidojo$as
€kas, kuras atbilstodi blvju kultirvésturiskas vértibas limena noteikS8anas metodikai ir pieskaitamas
tadam &kam, kuras iespéju robezas jasaglaba to esosaja arhitektoniskaja izpildijuma.

L) =)

S8 .
Lokalplanojuma = 2
teritorija o @
\:‘ u(r
2 | @y
"1 ob
e |0k

APZIMEJUMI

w—\/alsts nozimes plisétbavnlecibas pleminek|a robeza

w— \ieléjas nozimes pilsétbavniecibas pieminek|a robeza

=mm Valsts un vietéfas nozimes plisétbGvnlecibas pleminekla alzsardzibas zona
C APBUVES KATEGORIJAS

BOVES AR VALSTS AIZSARDZIBAS STATUSU

nals kultiras plemineklis - objekts (art uras val vé pleminekiis)

7 Nekustama kultiras pieminekla - objekta valsts aizsardzibas Nr.
BUVES AR PASVALDIBAS NOTEIKTU KULTORVESTURISKO VERTIBU
& Kultorvésturiski vértiga, saglabajama bive
{27 Fona apbivi veldojoda bive
By Bove bez kultorvesturiskas vértibas
Q Bive bez kultirvésturiskas vértibas, celta péc 1940.gada
By Vesturiska industriala bave
D Parvénajama bave
BUVES AR NENOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU
{3 Nevérata bive vai paligbive bez kultlrvEsturiskas vEriibas

24, att. Apbdves kultiirvesturiskais izvertéjums Lokalplanojuma teritorijas apkartné, Jirmalas TP

Lokalplanojuma izstrades ietvaros ir veikta arT Lokalplanojuma teritorijas un tas apkartnes
fotofiksacija (skatit §T séjuma 1. pielikuma) ar nollku paSreizéja situacija izvertét Lokalplanojuma
teritorijas apblves vizualo ietekmi uz ainavu tuvakaja apkartné. Vizuala ietekme ir vértéta uz publiski
pieejamam teritorijam, un tas ir:

e  Dubultu prospekts;

e Gaujasiela;

e Salacas iela;

e Kronvaldaiela;

e Sedas iela;

e krasta kdpu zona Gaujas un Salacas ielu zieme|os;
e Rigas [ica pludmale.
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Atkariba no Lokalplanojuma teritorijas apbives vizualas ietekmes limena uz apkartéjo ainavu,
publiska artelpa tuvakaja apkartné ir iedalita tris zonas (25. att.):

1. Publiska artelpa, kur novérojama butiska vizuala ietekme no Lokalplanojuma teritorijas
apbives - to veido lielaka dala no ielu platibas gar Lokalplanojuma teritorijas robezu, ka art krasta
kapu platiba, no kurienes ar atseviskiem iznémumiem (Dubultu pr. un Gaujas ielas krustojums)
skaidri redzama Lokalplanojuma teritorijas apblve visa gada garuma;

2. Publiska artelpa, kur novérojama vidéja lidz bitiska vizuala ietekme no Lokalplanojuma
teritorijas apbiives, atkariba no vegetacijas lapojuma u. c. vizualiem $kérsliem — to veido ielu
platibas, no kuram pasreizéjos apstaklos Lokalplanojuma teritorijas apblves redzamibu dal€ji vai
pilntba ierobezo esoSie apstadijumi, bet uz kuram Lokalplanojuma teritorijas apbive var atstat
stipru vizualo ietekmi, ja tiktu retinats esoSais koku vainagu blivums.

3. Publiska artelpa, kur novérojama zema vizuala ietekme no Lokalplanojuma teritorijas
apbuves — Dubultu prospekta un krasta kapu platibas, no kuram Lokalplanojuma teritorijas apbave
ir redzama dalgji, turklat tikai caur esoSo koku vainagiem, un uz kuram Lokalplanojuma teritorijas
apbave neatstas bitisku vizualo ietekmi sakara ar attalumu I1dz tai un sakara arf ar citiem vizualiem
Skersliem, piem., eso30 apbavi.

ST RN

B P E . g Tt -
1 ey T iy r | -
I Publiska artelpa, kur novérojama bitiska vizuala ietekme
no Lokalplanojuma teritorijas apbives

: o [ Publiska artelpa, kur novérojama vidéja lidz batiska vizuala
. ietekme no Lokalplanojuma teritorijas apbiives, atkariba no
vegetacijas lapojuma u. c. vizualiem skérsliem

[_] Publiska artelpa, kur novérojama zema vizuala ietekme
no Lokalplanojuma teritorijas apbiives

25. att. Lokalplanojuma teritorijas apbives vizualas ietekmes zonas, pamatne: www.topografija.lv

No Rigas [i¢a pludmales Lokalplanojuma teritorijas apbive pasreizéja situacija nav redzama.
Lokalplanojuma grafiskas dalas ietvaros ir izstradats griezums D-Z virziena caur Lokalplanojuma teritoriju
un pludmali, kura redzams, ka apmezota krasta kapu josla paSvaldibai piederoSaja zemesgabala batiski
ierobezo daudzstavu apbives vizualo ietekmi uz pludmali. Eso$aja situacija no Rigas liCa puses
augstakie Lokalplanojuma teritorijas apbives stavi kltst redzami tikai no apm. 1150 m attaluma.

Vizualas ietekmes izpétes rezultata, ka ari nemot véra Lokalplanojuma teritorijas atraSanos vietéjas
nozimes pilsétbavniecibas pieminekla “Vaivaru-Asaru-Melluzu-Pumpuru-Jaundubultu vasarnicu rajons”
teritorija, ka batiskakie secinajumi un ieteikumi turpmakajai Lokalplanojuma teritorijas attistibai ir:

Layout17 SIA 18


http://www.topografija.lv/

Lokalplanojums zemesgabalam Dubultu prospekta 101, Jarmala (kad. Nr. 1300 012 1303)
Paskaidrojuma raksts

o Lokalplanojuma teritorija esoSais apblves apjoms ir neraksturigs apkartéjai vasarnicu tipa apbavei.
Tas uz apkartéjas apblves fona izcelas gan ar savu lielo apbives laukumu un stavu skaitu, gan ar
fasazu arhitektoniskajiem risinajumiem — materialiem un spilgti sarkano krasu.

e EsoSaja situacija Lokalplanojuma teritorijas apblves vizualo ietekmi uz apkartéjo ainavu |oti liela
méra notu$é apstadijumi — gan koku vainagi, gan krimi gar Lokalplanojuma teritorijas robezu, kas
samazina apbaves apjoma redzamibu, atrodoties tie§a Lokalplanojuma teritorijas tuvuma.

e  Ka nozimigakais pasakums Lokalplanojuma teritorijas eso$a apbives apjoma vizualas ietekmes
mazinasanai uz apkartéjo vidi ir esoSo apstadijumu, un jo seviski pieauguso koku stadijumu gar
ielu fronti saglabasana un turpmaka to kop$ana, nepiecieSamibas gadijuma arf tos atjaunojot.

e Ka sekundars risinajums Lokalplanojuma teritorijas eso$as apblves apjoma vizualas ietekmes
mazinasanai uz apkartéjo vidi ir esoSas €kas fasazu parblve, izmantojot apkarteja apbavé
iederigakus materialus, krasas un kompozicijas risinajumus.

1.2. VIDES APSTAKLU RAKSTUROJUMS
1.2.1. Reljefs, geotehniskie un hidrologiskie apstakli

Lokalplanojuma teritorija ir lldzena un esoSo augstuma atzimju starpiba taja ieklaujas apm. 0,8
metru amplitida: zemaka augstuma atzime - 3,15, augstaka — 3,95 (LAS-2000,5) (Viesnicu éku
kompleksa vienkarSotas parblves projekta skaidrojoSais apraksts). Lokalplanojuma teritorijas ziemelu
robeza sakrit ar krasta kdpu aizsargjoslas robezu, un aiz tas ir novérojams izteikts reljefs, ko veido,
galvenokart, ar priedém apaugusi krasta kapu josla un kura l1dzas Lokalplanojuma teritorijai saskana ar
LGIA datiem sasniedz 8,81 m augstumu (LAS-2000,5) (LGIA, skat. 26. att.).

— y / - : :

4 & 3 < B e

: Krasta kapu
M aizsargjoslas robeZa

s - 8 XLy y &
s P ’ - 4 f v .

- ’ }
A ot v

26. att. Reljefa virsmas modelis Lokalplanojuma teritorijas apkartné, LGIA, Jarmalas TP

Lokalplanojuma teritorija 2022. gada oktobrT ir veikti tris geotehniskas izpétes urbumi, un
geotehniskie apstakli taja tiek raksturoti ka vidéji sarezgiti. Geotehnisko griezumu Iidz 4 metru dzilumam
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no zemes virsmas veido augsne un smalka smilts |oti irdena [idz |oti bliva stavokli. SmilSainas gruntis
atbilst salizturigam (F1 klase) un nekiikumojosam [idz vaji kiikumojosam gruntim (I/Il grupa), un tam
raksturiga laba filtracija (1,37 - 3,14 m/dnn). Saskanad ar geotehnisko izpéti, gruntslidens Iimenis
Lokalplanojuma teritorija svarstas starp 1,4 un 1,7 metru dzilumu (Viesnicu &ku kompleksa vienkarSotas
parblves projekta skaidrojoSais apraksts).

Balstoties uz Jirmalas TP grafiskas dalas planu “Plidu riska teritorijas”, ka ari uz LVGMC plidu
riska un pladu draudu kartem (skatits 07.10.2023.), Lokalplanojuma teritorija nepastav appli$anas riski
nedz masdienas, nedz arf turpmakaja 21. gs. gaita.

1.2.2. Ipasi aizsargajamas dabas teritorijas un objekti

Balstoties uz Dabas datu parvaldibas sisttmas OZOLS informaciju (skatits 08.10.2023.),
Lokalplanojuma teritorija un tas pierobeza neatrodas pasi aizsargdjamas dabas teritorijas vai objekti.
Lokalplanojuma izstrades ietvaros 18.09.2023. SIA “LABIE KOKI eksperti” ir veikusi koku novértéjumu
teritorija esoSajiem kokiem (skat. paskaidrojuma raksta pielikumos), ka rezultata secinats, ka dizkoka
statusam atbilstoSu koku, ka arT potencialu dizkoku Lokalplanojuma teritorija nav, bet 63 no 88
apsekotajiem kokiem atziti ka vértigi. Taja pat laika janorada, ka saskana ar koku vérteéSanas kritérijiem,
koku noveértejuma ietvaros pieskirta koku vértiba, galvenokart, raksturo tikai attiecigo koku vitalitati un to
fizisko stavokli, resp., to spé&ju turpinat pilnvertigi augt eso$ajos apstaklos.

1.2.3. Gaisa kvalitate

Lokalplanojuma teritorijas apkartné nav gaisa kvalitati apdraudoSu objektu. Ka vienigais véra
nemamais gaisa piesarnojuma avots Lokalplanojuma teritorijas apkartné ir Dubultu prospekts, kura tie$a
tuvuma intensivas satiksmes apstaklos pastav iespéja izjust palielinatu gaisa piesarnojuma [imeni
autotransporta plismu rezultata, tomér nemot véra lielo dabas teritoriju Tpatsvaru Lokalplanojuma
teritorijas apkartné, ka ari Rigas lica tuvumu, gaisa kvalitate Lokalplanojuma teritorija kopuma ir vértéjama
ka |oti laba.

1.2.4. TrokSna limenis

No Dubultiem Iidz Jarmalas valstspilsétas rietumu robezai trokSna kartéSana nav veikta (Vides
parraudzibas valsts biroja 22.07.2022. atzinums Nr. 4-03/14/2022 “Par Jarmalas valstspilsétas attistibas
programmas 2023.-2029. gadam Vides parskatu”), lidz ar to nav zinams, vai un par cik dB trokSna
robeZlielumi Lokalplanojuma teritorija tiek parsniegti, ka arf nav zinams, kuros diennakts laikos Sie trokSna
robeZlielumu parsniegumi, ja tie pastav, ir novérojami. Lokalplanojuma izstrades ietvaros atliek pienemt,
ka par batiskakajiem trokSna avotiem Lokalplanojuma teritorija ir uzskatami:

e autotransporta satiksme Dubultu prospekta;
e vilcienu satiksme pa apm. 500 m attaluma esoSo dzelzcela [iniju Tornakalns — Tukums.
Ka racionalakie pasakumi trokSna mazinaSanai §1 Lokalplanojuma ietvaros ir:

o trokSna izkliedes ierobezoSana Lokalplanojuma teritorija, piem., ar apstadijumu un uzbé&rumu
izveidi gar Dubultu prospektu;

o esoSo/projektéto blvju aizsardziba pret vides trokSna ietekmi, izmantojot troksni izolgjoSus
materialus.
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1.2.5. Piesarnotas un potenciali piesarpotas teritorijas

Saskana ar LVGMC Piesarnoto un potenciali piesarnoto vietu registru Latvija (skatits 08.10.2023.),
Lokalplanojuma teritorijas tuvuma neatrodas nedz piesarnotas vietas, nedz potenciali piesarnotas vietas.

1.3. INZENIERTIKLU NODROSINAJUMS

1.3.1. Udensapgade, sadzives un lietus notekiidenu kanalizacija

Udensapgade Lokalplanojuma teritorija tiek nodroinata no divam piesléguma vietam — no Dubultu
prospekta un Salacas ielas (27. att.). Lokalplanojuma teritorija ir vienota kanalizacijas tiklu sistema
sadzives notekddenu un lietus noteklidenu novadiSanai, un pilsétas kanalizacijas tiklu sistémai ta ir
pieslégta trTs vietas — divas vietas Dubultu prospekta un viena vieta uz Salacas ielas (28. att.).

Lokalplanojuma
teritorija

pubulty prospek®

0 100 m
J

27. att. Udensapgades tikli Lokalplanojuma teritorijas apkartné

N

Lokalplanojuma
teritorija

0 100 m
Il

L 1 1 1

28. att. Sadzives un lietus kanalizacijas tikli Lokalplanojuma teritorijas apkartné
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Parbavéjot/atjaunojot Lokalplanojuma teritorija esoSo €ku vai bavéjot tas vietd jaunu, ka
priekSnosacijums ir atseviskas lietus kanalizacijas sistémas izblve, nepielaujot lietus noteklidenu novadi
no Lokalplanojuma teritorijas pilsétas sadzives kanalizacijas fiklu sistema.

1.3.2. Elektroapgade

Lokalplanojuma teritorijas elektroapgadi nodroSina pazemes vidsprieguma elektrolinija no Dubultu
prospekta, kas pieslégta transformatoru apakSstacijai, kura izblvéta esodas ékas ZR starT (29. att.).
Paraléli vidsprieguma elektrokabeliem ir izblvétas tris zemsprieguma elektrolinijas, kuras no minétas
transformatoru apaksstacijas virzas arpus Lokalplanojuma teritorijas uz citu elektroenergijas lietotaju
objektiem.

Transformatoru
apaksstacija

4
A

Lokalplanojuma
teritorija

lenakosie
vidsprieguma
un izejosie
zemsprieguma
kabeli

Teritorijas
apgaismojuma
elektrolinija

lelu
apgaismojuma i
gaisvadu P
elektrolinija P;" ‘: 0 o
]

29. att. Elektroapgades tikli Lokalplanojuma teritorijas apkartné

Lokalplanojuma teritorijas DR stlri apm. 22 m garuma Skérso ielu apgaismojuma gaisvadu
elektrolinija, un Lokalplanojuma teritorija atrodas ari lietotaja elektroapgades kabelis teritorijas
apgaismojumam (29. att.).
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1.3.3. Elektronisko sakaru tikli

Lokalplanojuma teritorija no Dubultu prospekta tiek nodroSinats pazemes elektronisko sakaru fiklu

(EST) linijas pieslegums (18. att.).

,,,
13
N

Lokalplanojuma
teritorija

30. att. Elektronisko sakaru tikli Lokalplanojuma teritorijas apkartné

1.3.4. Gazes apgade

Lokalplanojuma teritorija no Dubultu prospekta tiek nodroSinats gazes apgades tiklu pieslégums

(31. att.). EsoSais gazes vads (d 90) apm. 45 m garuma $kérso Lokalplanojuma teritorijas DA stiri, ko
janem vera, veicot blvniecibu Saja teritorija, piem., bavéjot zogu.

,
A

|
i

Gazes vads d 90

Lokalplanojuma
teritorija

%

Gazes vads d 63

100 m
J

0
L 1

L 1

31. att. Gazes apgades tikli Lokalplanojuma teritorijas apkartné
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1.3.5. Siltumapgade

Lokalplanojuma teritorija atrodas pazemes siltumapgades linija, kura netiek izmantota (32. att.)

Lokalplanojuma
teritorija

0 100 m
L 1 I 1 J

32. att. Gazes apgades tikli Lokalplanojuma teritorijas apkartné

Saskana ar Parblves projekta risinajumiem, neizmantoto siltumapgades [iniju paredzéts demontét.
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2. PLANOSANAS IETVARS

2.1. TERITORIJAS ATTISTIBAS VADLINIJAS SASKAI;IA AR
JURMALAS ATTISTIBAS STRATEGIJU (2010-2030)
Jurmalas attistibas stratégija Jirmalas valstspilséta raksturota ka nacionalas nozimes attistibas

centrs un lielaka Latvijas karortpilséta. Analiz€jot eso$o situaciju, ka Jirmalas stipras puses JAS ietvaros
citu starpa ir uzskaitrti tadi faktori ka:

e Rigai un starptautiskajai lidostai tuvs novietojums;
e  prestizs pilsétas téls;
e pozitivs iedzivotaju skaita izmainu saldo.
Starp vajajam pusém citu starpa uzskaittie faktori ir:
o  Nevienmérigs majoklu un iedzivotaju izvietojums;
o Sezonalitate;
o Pamestas, neizmantotas ekas (grausti) un teritorijas.

Ka vieni no batiskakajiem draudiem JAS ietvaros citu starpa tiek uzskatti tie faktori, kas samazina
Jurmalas ka kdrortpilsétas turpmakas attistibas perspekiivas, piem., tlristu intereses un ekonomisko
aktivitaSu mazinasanas, karorta infrastruktiras nolietoSanas un neapsaimniekoto Tpasumu Tpatsvara
palielinasanas.

Jurmalas attistibas vizija uz 2030. gadu Jarmalu, galvenokart, attélo ka starptautiski atpazistamu
un konkurétspéjigu karortpilsétu. Vizijas sasnieg$anai ir nosprausti tris stratégiskie mérki:

1. Starptautiski pazistams, moderns piekrastes karorts un popularaka kdrortpilséta Baltijas jaras
regiona;

2. Austrumu un Rietumu kontaktu veidoSanas un tikSanas vieta Baltijas regiona;

3. Kvalitativa dzives un brivdienu vieta, kultiras sporta centrs.

Jirmalas attistibas vizijas un stratégisko mérku sasnieg$anai ir izvirzitas tris prioritates, kuru
ietvaros noteikts pasdkumu kopums nosprausto mérku sasnieg$anai (5. tabula).

5. tabula
Jirmalas attistibas stratégijas (JAS) prioritates un pasakumu kopums

Lokalplanojuma
JAS prioritate Pasakumu kopuma Nr. un nosaukums ieceres atbilstiba
pasakumam

K1 | Karortpilsétas statusa iegiiSana un nostiprinasana
K2 | Kirortpilsétas marketings

K3 | Kirorta objektu pudura izveide Jaunkemeros

K4 | Kemeru kirortvides veidoSana

K5 | Karorta kompetences un inovaciju centra izveide
(Daudzfunkcionals dabas tdrisma centrs Kemeros)

K6 | Dabas vertibu aizsardziba, kas nodroSina kirortvides
saglabasanu

K7 | Kirorta objektu un kirorta pakalpojumu attistiba
K8 | Pludmales attistiba

Kdrorts
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5. tabulas turpinajums

Lokalplanojuma
JAS prioritate Pasakuma Nr. un nosaukums ieceres atbilstiba
pasakumam

J1 | Integrétas pilsétas transporta sistémas izveide
J2 | Jauna tilta bavnieciba par Lielupi -
J3 | Tranzita samazinasana caur pilsétu
J4 | Publiskas telpas izcillba

J5 | DroSa pilséta

J6 | Labs majoklis +
J7 | InZeniertehniskas apgades un infrastruktiras uzlaboSana +
J8 | ledzivotaju veseliba +

Jarmalnieks

J9 | Akfiva sabiedriska dzive

J10 | Sociali dro$as vides nodro$inasana

J11 | Izglitibas pakalpojumu konkurétspéjas paaugstinasana

J12 | Dzives vides un uznéméjdarbibas vides uzlabo$ana Kemeros
J13 | Pilsétvides uzlaboSana Kauguros un Sloka

J14 | Sabiedribas lidzdalibas uzlaboS$ana pilsétas dzives veidoSana
un efekfivai pilsétas parvaldei

J15 | Jirmalnieka piederTbas sajltas veido$ana

U1 | Pilsétas sabiedriska centra pievilcibas uzlaboSana
U2 | Pakalpojumu klasta paplaSina$ana jaras piekrasté
U3 | Lielupes jahtu osta

U4 | Lielupes ieklauSana pilsétas atpltas piedavajuma

Daudzveidiga U5 | Inovativas, uz zinaSanam balstitas uznéméjdarbibas
uznéméjdarbiba veicinasana

U6 | Tarisma piedavajuma dazadoSana.

U7 | Uznémumu darbtba arpus robezam

U8 | Daudzveidigas uznéméjdarbibas teritoriju atfistiba
U9 | Jarmalnieku nodarbinatiba Jirmalas pilséta

Nemot véra, ka ar Lokalplanojumu ta teritorija ka atlauto izmantoSanu paredzéts noteikt daudzstavu
dzivojamo apbivi, tad secindms, ka Lokalplanojuma Tsteno$ana veicinas to JAS mérku sasniegSanu un
pasakumu izpildi, kuri ir saistiti ar dzivojama fonda pilnveido$anu, ka arf ar visparéju pilsétas vizuala téla
uzlaboSanu, jo pasreizéja situacija Lokalplanojuma teritorija eso$a desmit stavu €ka netiek ekspluatéta
un tai ir vidi degradéjosa ietekme.

No minéta izriet, ka Lokalplanojuma iecere veicina stratégiska mérka “Kvalitativa dzives un
brivdienu vieta, kultdras un sporta centrs” sasniegSanu, jo mérka apraksta ka viens no
priekSnosacijumiem ta sasnieg$anai ir noradita laba majokla pieejamiba Jirmala. Tapat Lokalplanojuma
iecere atbilst JAS prioritates “Jarmalnieks” izvirzitajiem pasakumu kopumiem J6 “Labs majoklis”, J7
“InZeniertehniskas apgades un infrastruktiiras uzlaboSana” un dalgji arm pasakumam J8 “ledzivotaju
veseliba”.

Pasakumu kopuma J6 “Labs majoklis” ietvaros, galvenokart, tiek runats tieSi par paSvaldibas
dzivojamo fondu, tomér, nemot véra, ka JAS ietvaros atseviski netiek apskatits dzivojamo éku attistiSsanas
jautajums ka tads, bet taja pasa laika prioritates “Jirmalnieks” apraksta tiek minéts, ka majoklu atfistiba
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Jurmala notiek pateicoties Rigas tuvumam, jlras piekrastei un ekskluzivas dzivesvietas télam, nakas
secinat, ka JAS principiali atbalsta jaunu majoklu attistibu Jlrmalas teritorija, neatkarigi no ta, vai tie ir
pasvaldibas Tstenoti majokli, vai nekustama Tpasuma atfistitaju veidoti majokli. Uz nepiecieSamibu péc
jauniem majokliem Jarmala norada arT JAS ieklautie indikatori stratégisko mérku sasnieg$anas
novértéjumam, kuru ietvaros ka viens no stratégiska mérka Nr. 3 “Kvalitativa dzives un brivdienu vieta,
kultiras un sporta centrs” progresa indikatoriem ir deklaréto iedzivotaju skaits, kam, atbilstodi JAS
noteiktajam, 2030. gada jasasniedz 65 000 iedzivotajus.

Pasakumu kopumam J7 “InZeniertehniskas apgades infrastruktaras uzlabo$ana” Lokalplanojuma
iecere atbilst, jo pasreizéja situacija no Lokalplanojuma teritorijas lietus notekideni, kas netiek infiltréti
teritorija, tiek novadrti pilsétas centralizétaja sadzives kanalizacijas sistema, tacu dzivojamas apbives
TstenoSanas gadijuma ka priekSnosacijums ir atseviSkas lietus kanalizacijas sistemas izveide, kas
atvieglos pilsétas centralizétas sadzives kanalizacijas tiklu sistémas darbibu.

Pasakumu kopumam J8 “ledzivotaju veseliba” Lokalplanojuma iecere atbilst daléji, jo Sobrid
izstradataja Lokalplanojuma teritorija esoSo &ku vienkarSotds parblves projekta tiek paredzéti ara
vingroSanas elementi, tadéjadi uzlabojot Lokalplanojuma teritorijas iedzivotaju piekluves iespéjas
vingro$anas trenaZieriem.

Saskana ar JAS Jurmalas telpiskas attistibas perspektivu Lokalplanojuma teritorija atrodas vietéja
pakalpojumu centra tuvuma, kas, atbilstoSi JAS skaidrojumam, ir vietas, kur pieejami tirdzniecibas,
iestdzu un pakalpojumu objekti, kuri nodroSina pamatvajadzibas apkartéjiem iedzivotajiem (33. att.).
Jurmalas telpiskas attistibas perspektiva
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33. att. Jarmalas telpiskas attistibas perspektiva, JAS
Istenojot Lokalplanojuma ieceri un eso$o daudzstavu éku ta teritorija parbavéjot par dzivojamo
€ku, ka bitiskakie ieguvumi Jurmalas pilsétas méroga ir minami:

e Degradétas teritorijas sakartoSana un pilsétas vizuala téla uzlaboSana, papildus noradot uz to, ka
Lokalplanojuma teritorija atrodas lidzas vienai no Jirmalas galvenajam pilsétas magistralem —
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Dubultu prospektam — ka arf uz to, ka Lokalplanojuma teritorija ietilpst viet€jas nozimes
pilsétbavniecibas pieminek|a teritorija;

e Vairaku desmitu jaunu majoklu (dzivoklu) TstenoSana, ar potencialu piesaistit Jurmalai jaunus
deklarétos iedzivotajus.

Janorada, ka JAS ietvaros daudzdzivoklu dzivojamo maju celtnieciba karorta funkcijas attistibai
izdevigas teritorijas starp dzelzcelu un jlru tiek uzskatita par vienu no draudiem, tomér Saja gadijuma
jauzsver, ka Lokalplanojums primari paredz esoSa potenciala grausta parbavi par dzivojamo €ku, nevis
jaunas €kas blvniecibu, un nemot véra, ka €ka vairakus gadus nav ekspluatéta, tad tas atgrieSana
ekspluatacija, vienlaikus sakartojot teritoriju ap to, Jurmalas pilsétvides kopéjas attistibas konteksta ir
vértejama pozitivi.

2.2. ATTISTIBAS TENDENCES TUVAKAJA APKARTNE

Lokalplanojuma teritorijas apkartné speka eso$o un izstrades stadija eso$o detalplanojumu un
lokalplanojumu teritorijas, balstoties uz TAPIS pieejamo informéaciju, noraditas 34. attéla.

z

A

I ' | Lokalplanojuma
W : teritorija
D S £ C [] Izstradé esosoie detalplanojumi
\ j ‘ - [ Spéka esosie detalplanojumi
59 .' 500 m [ 1zstradé esosie lokalplanojumi

—
.
e

34. att. Detalplanojumi un lokalplanojumi 8T Lokalplanojuma teritorijas apkartné, TAPIS dati uz 06.11.2023.

Lielo detalplanojumu skaitu starp Dubultu prospektu un Rigas lica piekrasti izskaidro Jurmalas TP
TIAN 2451.1. p. prasiba, kas nosaka, ka detalplanojums obligati izstradajams pirms jaunu zemes vienibu
veido$anas, jaunas blvniecibas vai parblves uzsakSanas teritorijas Baltijas jaras un Rigas juras IiCa
krasta kapu aizsargjosla.

St Lokalplanojuma teritorija uz ziemeliem robeZojas ar viena apstiprinata un viena izstrades stadija
esoSa detalplanojuma teritoriju. Apstiprinata detalplanojuma “Detalplanojums zemesgabalam Gaujas iela
2, Jurmalg” atfistibas iecere ir 1stenota — zemesgabala 2014. gada ir uzblvétas divas daudzstavu viesu
majas. Izstrades stadija eso$a detalplanojuma “Detalplanojums zemesgabalam Salacas iela 3, Jarmala”
izstrade ir uzsakta 2023. gada 27. aprili, un saskana ar ta darba uzdevumu, tas paredzéts savrupmajas
projektéSanai un blvniecibai.
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Lokalplanojuma teritorijas tuvuma netiek izstradati liela méroga planojumi vai tadi planojumi, ar
kuru risingjumiem bdtu nepiecieSams saskanot ST Lokalplanojuma risinajumus, piem., satiksmes
organizéSanai vai infrastruktliras objektu izvieto$anai. ProjektéSanas un bavdarbu veikSanas stadija var
nakties precizét robeZas telpisko risindjumu starp 81 Lokalplanojuma zemesgabalu un Sobrid izstrades
stadija eso3a detalplanojuma zemesgabalu Salacas iela 3.
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3. LOKALPLANOJUMA RISINAJUMI

3.1. TERITORIJAS ATTISTIBAS KONCEPCIJA

Lokalplanojums tiek izstradats ar noltku ta teritorija eso$o daudzstavu eku parblvéet par
daudzdzivoklu dzivojamo maju. Pasreiz Lokalplanojuma teritorija speka eso3ais funkcionalais zon&jums
“‘Publiskas apbives teritorijas (P47)" nepielauj noteikt dzivojamo éku apbivi ka teritorijas galveno
izmanto$anu, tade| funkcionalo zonéjumu taja paredzéts mainit uz “Daudzstavu dzivojamas apbives
teritorija”, pieSkirot funkcionalajam zon&umam unikalu indeksu, tadéjadi nosakot Lokalplanojuma teritorija
individualus teritorijas izmanto$anas un apbaves noteikumus.

Vienlaikus ar Lokalplanojuma izstradi noris arT Lokalplanojuma teritorija esoSo €ku, pansionata un
saimniecibas korpusa, vienkarSotas parbives projekta izstrade — “Viesnicu eku kompleksa vienkarsota
parbave” (BIS lietas Nr. BIS-BL-638096-17906). Parbaves projekts uzsakts 2022. gada julija, bet 2023.
gada 27. oktobrT ir sanemts Jurmalas bavvaldes akcepts par blvniecibas ieceri (skatit paskaidrojuma
raksta pielikumos).

Nemot vera Parbiives projekta norisi un ta pasreizéjo stadiju, Lokalplanojuma ietvaros
netiek izstradati detalizéti nosacijumi teritorijas apbuvei, piem., piebraucamo celu izvietojumam,
inzeniertiklu nodrosinajumam vai labiekartojuma ierikoSanai, jo Sie risinajumi jau ir izstradati un
saskanoti ar atbildigajam institicijam Parbuves projekta ietvaros. Ja tomér kadu iemeslu dé|
uzsaktais projekts netiktu realizéts, ka art ja netiks uzsakta teritorija eso$as ekas atkartota ekspluatacija,
Lokalplanojuma TIAN paredz, ka Tstenojot Lokalplanojuma teritorija jaunu apbivi, to veido atbilstosi
Savrupmaju apbives teritoriju (DzS15) noteikumiem, tadéjadi pielagojot jauno apbavi Lokalplanojuma
teritorijas apkartné iedibinatajiem apblves parametriem.

3.1.1. Viesnicu eku kompleksa vienkarsotas parbives projekta risinajumi

Viesnicu éku kompleksa vienkarSotas parbives projekta ietvaros ir paredzéta Lokalplanojuma
teritorija esoSo divu sablokéto &ku parblve, saglabajot nemainigu to esoSo izmantoSanas veidu — viesnicu
ekas (1211) — jo Parbaves projekta izstrade tika uzsakta pirms ST Lokalplanojuma izstrades uzsak3anas.

Parbaves projekta ietvaros ir paredzéta patvaligas pieblves nojauksana, ka arf atrija izveide, dalé&ji
likvidgjot jumta parsegumu saimniecibas korpusa, lidz ar to Parblves projekta TstenoSanas rezultata
kopé&jo apbives laukumu abu €ku korpusiem paredzéts samazinat no 3306,3 m? uz 2648,2 m2. Taja pasa
laika apm. 600 m? platiba ir paredzéta abiem korpusiem pieblokétu labiekartojuma terasu izblve pirma
stava numurinu/perspektivo dzivoklu iemTtniekiem.

Parblves projekts paredz saglabat SENEZA4>
nemainigu stavu skaitu un éku maksimalo D a”te”asy .
augstumu, bet no pansionata korpusa jumta ir sy S
paredzéta esoso antenu (35. att.) demontaza,
tadejadi vizuali nedaudz samazinot kopgjo 2
apbives silueta augstumu. \

Eso$aja situacija piekluvi
Lokalplanojuma teritorijai  nodroSina  tris
piebraucamie celi, katrs no savas ielas — no
Dubultu prospekta, Gaujas ielas un Salacas
ielas. Parbaves projekts paredz piebraucama
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cela no Salacas ielas parcelSanu par apm. 20 m uz Dubultu prospekta pusi, tadéjadi samazinot
autotransporta un gajéju plismu parklasanas iespejamibu projektétaja situacija, ka ari samazinot
autotransporta radito negafivo ietekmi uz piebraucamajam celam tuvako numurinu/perspektivo dzivoklu
iemttniekiem. Paréjo piebraucamo celu atraSanas vieta paliek nemainiga.

Parbives projekts Lokalplanojuma teritoriju paredz noZogotu un slégtu — piekluvi transportam
nodroSinas automatiskie varti, kurus operativa transporta vajadzibam iesp&jams atvért ari manuali, bet
gajéju piekluvi teritorijai nodroSinas vartini ar elektromagnétiska spriida sistemu. Teritorija ir paredzéta
divu autostavvietu laukumu izveide Lokalplanojuma teritorijas iemitniekiem. Kaut ari minimalais
autostavvietu skaits viesnicu apbavé ir 39 stavvietas, Parblves projekta ietvaros, paredzot iespgjamo
€kas galvena lietoSanas veida mainu uz dzivojamo apbdvi, ir planotas 108 autostavvietas, ka ar septinas
invalidu autostavvietas un tris operativa transporta autostavvietas. Minéto stavvietu skaita ieklautas art
16 elektroauto uzlades stacijas. Parbives projekta ietvaros papildus projektétam velonovietném
iekStelpas ir paredzetas arT divas segtas velonovietnes ar kopéjo platibu apm. 71 m2 Lokalplanojuma
teritorija.

Nemot vera, ka Lokalplanojuma teritorija jau eso$aja situacija ir nodrosinata ar visu nepiecieSamo
inzeniertiklu pieslégumiem, Parblves projekta netiek paredzéta jaunu inZeniertiklu piesléguma vietu
izveide, un inZeniertiklu parblve, lielakoties, skar tikai paSu Lokalplanojuma teritoriju. Bitiskakas
parmainas inzeniertiklu konteksta Lokalplanojuma teritorija ir saistitas ar atseviSkas lietus kanalizacijas
sistémas izveidi. Pasreizeja situacija teritorija ir apvienota sadzives un lietus kanalizacijas sistéma, bet
Parbives projekts paredz lietus kanalizacijas sistémas izbavi ar vairakiem lokaliem infiltracijas laukiem
Lokalplanojuma teritorija.

Lokalplanojuma teritorija esoSie labiekartojuma elementi ir batiski novecojusi un nav ekspluatéjami,
lidz ar to Parblves projekts paredz ar jauna labiekartojuma un apstadijumu izveidi, t. sk. bérnu rotalu
laukuma, vingroSanas iekartu, atpGtas/griléSanas vietu u. c. elementu izbavi.

Paskaidrojuma raksta pielikumos ir pievienoti Parbives projekta generalplana dalas materiali, ka
art vizualizacijas, tomér svarigi noradit, ka turpmakaja Parbaves projekta istenoSanas gaita ta iecere var
art tikt grozita.

3.1.2. Inzeniertiklu nodrosinajums

Lokalplanojuma teritorija esoSas apblves ekspluatacijai nepiecieSamo inzeniertiklu
nodroSinajums, atbilstosi attiecigo inzeniertiklu turétaju izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem, ir risinats
Parblves projekta ietvaros — skatit Parblves projekta generalplana dalas savietoto inZeniertiklu planu
paskaidrojuma raksta pielikumos. Parbdves projekta izstradei sanemti devini tehniskie noteikumi (skatt
6. tabuld), starp kuriem Valsts Vides dienests sava athildeé Nr. 11.5.2/AP/11316/2023 noradijis, ka
tehniskie noteikumi Parbdves projektam no dienesta nav nepiecieSami. Papildus 6. tabula noraditajiem,
tehniskie noteikumi tika pieprastti arf no SIA “Jirmalas siltums” un Jirmalas Gdens melioracijas sistému
nodalas, bet abas institlcijas noradijusas, ka tehniskie noteikumi no tam nav nepiecieSami.

6. tabula
Parbaves projekta izstradei sanemtie tehniskie noteikumi un atzime par to izpildi BIS (BIS-BL-638096-17906)
Nr. : : L : : Atzime BIS par tehnisko
0.k Tehnisko noteikumu izsniedzéjs Tehnisko noteikumu Nr. noteikumu izpildi (saskanojums)
1| Valsts vides dienests 11.5.2/AP/11316/2023 Tehniskie noteikumi/
saskano$ana nav nepiecieSama

Layout17 SIA 31



Lokalplanojums zemesgabalam Dubultu prospekta 101, Jarmala (kad. Nr. 1300 012 1303)
Paskaidrojuma raksts

6. tabulas turpingjums

AL Tehnisko noteikumu izsniedzéjs Tehnisko noteikumu Nr. AtZTme.BI.S par tehnlsk.o
p. k. noteikumu izpildi (saskanojums)
2. VSIA Latvijas Valsts celi 4.3/17847 Saskanots ar nosacijumiem
3. Jarmalas valstspilsétas
fadm|n|stra_cuas.Att|st|_b§s parv aldes 4.4.1-7/386 Saskanots ar nosacijumiem
infrastruktdras investiciju projektu >
nodalas blvniecibas dala
4, Jarmalas valstspilsétas
administracijas Atfistibas parvaldes 4.4.1-7/242 Saskanots
inzenierbavju nodala
5. AS “Sadales fikls” 30AT00-03/TN-46406 Saskanots ar nosacijumiem
6. SIA “Tet” PN-231547 Saskanots ar nosacijumiem
7. AS “Gaso” 8007/15.2-9-2 Saskanots ar nosacijumiem
8. SIA Jurmalas ddens 1-12/ 90 Saskanots ar nosacijumiem
9. SIA “Jarmalas gaisma” 5-4/114 Saskanots ar nosacijumiem

Lokalplanojums neparedz jaunas apbives TstenoSanu papildus tai, kas tiek paredzéta Parbaves
projekta ietvaros. Ja kadu iemeslu dé| nepiecieS8ams grozit Parbaves projekta noradrtos risinajumus vai
izstradat jaunu Lokalplanojuma teritorijas apbives koncepciju, tas veicams saskana ar spéka esoSajiem
normativajiem aktiem un nepiecieS8amibas gadijuma pieprasot jaunus tehniskos noteikumus no
atbildigajam institdicijam.

Prasibas elektroapgades tikliem

Elektroapgades projektéSana un bidvnieciba ir Tpada blvnieciba, kura javeic saskana ar MK
noteikumiem Nr. 573 , Elektroenergijas razo$anas, parvades un sadales bavju bavnoteikumi.

Istenojot Lokalplanojuma ieceri, ievérojamas saisto$as Aizsargjoslu likuma prasibas, t. sk. 35. un
45. panta prasibas, un MK noteikumu Nr. 982 “Energétikas infrastruktiiras objektu aizsargjosiu
noteiksanas metodika” 3., 8. un 11. punkta prasibas.

levérot Energétikas likuma 19., 197, 23. un 24. panta prasibas.

Lietus kanalizacijas risinajumi

Parbaves projekta ietvaros Lokalplanojuma teritorija tiek paredzéts izbavét Skirtu sadzives un lietus
kanalizacijas sistému. Virszemes tdens noteci no Lokalplanojuma teritorijas paredzéts novadit uz desmit
daZzada izméra infiltracijas laukiem, kas izvietoti vairakas Lokalplanojuma teritorijas vietas (skatit savietoto
inzeniertiklu planu paskaidrojuma raksta pielikumos). Infiltracijas laukus paredzéts ierikot ar 16 lidz 42
mm lieliem oliem, veidojot kopgjo infiltracijas lauku tilpumu 363 m3 apméra, kas nodroSina vietu apm. 145
m?3 0dens. Ka alternativa oliem infiltracijas lauku iertkoSanai ir infiltracijas kase$u izmanto$ana.

3.1.3. Socialas infrastrukturas nodrosinajums

Lokalplanojuma teritorija eso$ajas ekas saskana ar Parbives projekta risinajumiem tiek paredzéts
izveidot 114 numurinus/dzivoklus. Balstoties uz oficialas statistikas portala datiem (datubaze MVS010),
2022. gada Jarmala vidéjais personu skaits viena majsaimnieciba ir bijis 2,38 (Latvija — 2,24), lidz ar to
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provizoriskais iedzivotaju skaits Lokalplanojuma teritorija péc Parbives projekta realizacijas varétu bat
robezas no 256 lidz 272 iedzivotajiem.

Péc oficialas statistikas portala datiem (datubaze IRD040) 2022. gada Jurmala bijis sekojoSs
iedzivotaju vecumgrupu Tpatsvars: 0-6 g. v. — 7%; 7-16 g. v. — 10%; 17-64 g. v. — 60%; 65 g. v. un vecaki
— 23%. Projicéjot Sadu iedzivotaju vecumgrupu Tpatsvaru sastavu uz provizorisko Lokalplanojuma
teritorijas iedzivotaju skaitu, izriet, ka pec Parbives projekta realizacijas ta teritorija varétu dzivot 18 lidz
19 bérni vecuma lidz 6 g., 26 l1dz 28 bérni vecuma no 7 Iidz 16 g., 154 idz 164 iedzivotaji vecuma no 17
lidz 64 g. un 58 I1dz 61 iedzivotajs 65 vai vairak gadu vecuma (skat. 7. tabulu).

7. tabula
Provizoriskais Lokalplanojuma teritorijas iedzivotaju skaits péc Parbives projekta realizacijas
Provizoriska iedzivotaju ledzivotaju skaits
skaita amplittida Kopa 0-69.V. 7-16 9. V. 17-64 g. v. 65+ g. V.
N 256 18 2% 154 58
(minimala prognoze)
Lz 212 19 28 164 61
(maksimala prognoze)

Nemot véra, ka Lokalplanojuma teritorija netiek planota jauna apbidve, un eso$as apbives
Parbives projekts jau ir sanémis atbildigo institlciju akceptu, tad socidlas infrastruktiras objekti pasa
Lokalplanojuma teritorija paredzéti netiks. Taja pasa laika janorada, ka batiskakie pakalpojumu centri —
izglitibas iestades, aptiekas, partikas veikali, sabiedriska transporta pieturas u. c¢. — Lokalplanojuma
teritorijas apkartné ir parstavéti pietiekami plasa klasta un tie no Lokalplanojuma teritorijas ir viegli
sasniedzami gan ejot ar kajam, gan braucot ar sabiedrisko transportu (skat. 1.1.3. nodalu “Socialas
infrastruktiras nodro$ingjums”).

3.1.4. Zemes iericiba

Lokalplanojuma ietvaros zemes vienibu robezas nav paredzéts grozit.

3.2. TERITORIJAS PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

Eso$aja situacija Lokalplanojuma teritorija atrodas viena funkcionala zona — Publiskas apbives
teritorija (P47). Lokalplanojums paredz Publiskds apbives teritorijas (P47) zonéjuma mainu uz
Daudzstavu dzivojamas apbaves teritoriju (DzD7), kurai tiek noteikti individuali apblves parametri. Ka
noteicoSais faktors planotas atlautas izmantoSanas apbidves parametru definéSana ir Lokalplanojuma
teritorija esosas apbives raditaji, pieméram, esoSais stavu skaits, bet sekundari ir nemti véra ari
Parblves projekta risinajumi. Salidzinajums starp eso$ajiem un planotajiem apblves parametriem
noradits 8. tabula, un, salidzinot ar Jurmalas TP TIAN, planotaja situacija Lokalplanojuma teritorija ka
atskirigi tiek noteikti sekojoSi apbaves parametri:

e apblves augstums;
e stavu skaits;

e minimalais brivas zalas teritorijas raditajs.
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8. tabula
Esoso un planoto Lokalplanojuma teritorijas atlauto apbives parametru salidzinajums
EsoSais Vértiba planotaja situacija
funkcionalais Apblves parametri Veértiba eso$aja situacija Daudzstavu dzivojamas
Zongjums apbaves teritorija (DzD7)
Minimala jaunveidojama zemes | Risinajumu izstrada Risinajumu izstrada
gabala platiba detalplanojuma detalplanojuma
. Maksimalais apbaves blivums 30 % 30 %
EUELI_J'\S/E?S Apbives augstums, m Lidz20 m Lidz 32 m
teF;itorija (P47) Apbives augstums, stavu skaits | Lidz 5 L1dz 10
Maksimala apbdves intensitate | 150 % 150 %
Minimalais brivas zalas 0 T
teritorijas radntajs 40% L%

Atlautais apbdves augstums un stavu skaits Lokalplanojuma teritorija tiek palielinats, balstoties uz
taja eso$as apbives parametriem. Sobrid Lokalplanojuma teritorija eso$as apbiives augstums sasniedz
31,29 m, bet alautais apblves augstums Publiskas apbives teritorija (P47) ir tikai 20 m, lidz ar to
planotaja situacija par atjauto apbives augstumu izvéléta tuvaka vértiba, noapalojot [idz metram, virs
es038as apbives augstuma — 32 m. Maksimalais stavu skaits planotaja situacija, desmit stavi, sakrit ar
eso$as apblves stavu skaitu.

Planotais atlautais minimalas brivas zalas teritorijas raditajs Lokalplanojuma teritorija izriet no
Parblves projekta risinajumiem, kura ir sasniegts minimalais brivas zalas teritorijas radiajs — 40 %.
Lokalplanojuma ietvaros Sis raditajs tiek samazinats, lai Lokalplanojuma teritorija arT péc Parblves
projekta TstenoSanas saglabatos iespéja izveidot papildus infrastruktiras objektus vai cieta seguma
laukumus rekreacijas vai citam vajadzibam, ja $ada nepiecieSamiba rastos.

Lokalplanojuma ietvaros art tiek noteikti individuali nosacijumi minimala autostavvietu skaita
nodroinasanai daudzdzivoklu €ku apbivé. Saskana ar Jirmalas TP TIAN péc Lokalplanojuma teritorija
esoSo eku Parblves projekta TstenoSanas, ja ékas tiek noteiktas ka dzivojamas majas, tas ir
nepiecieSams nodroSinat ar 135 autostavvietam. Parbives projekta ietvaros ir paredzéta vieta 115
autostavvietam, t. sk. invalidu stavvietam, ka ar tris operativa transporta stavvietam. Lidz ar to, saglabajot
speka pasreiz€jos nosacijumus minimala autostavvietu skaita noteikSanai daudzdzivoklu €kam,
Lokalplanojuma teritorija bdtu nepiecieSams nodroSinat papildus 20 autostavvietas, kas batiski
samazinatu apstadijumu un labiekartoto teritoriju platibu, ka arT atstatu negativu iespaidu uz kopéjo
ainavu Lokalplanojuma teritorija un tas apkartné. Lai no ta izvairitos, Lokalplanojuma TIAN nosaka uz
katru dzivokli, neatkarigi no ta platibas, nodroSinat vienu autostavvietu, bet uz katriem 20 dzivokliem
paredzéts nodroSinat vienu papildus autostavvietu, tadéjadi kopéjais minimalais nepiecieSamais
autostavvietu skaits péc Parblves projekta TstenoSanas un éku galvena lietoSanas veida mainas uz
dzivojamam majam veido 120 stavvietas — par 15 stavvietam mazak, neka saskana ar paSreiz speka
esoSajiem minimala stavvietu skaita noteikSanas nosacijumiem.

Saskana ar speka eso$o Jurmalas TP TIAN 82.3. punktu, paSvaldiba var noteikt stavvietu skaita
ierobeZzojumus objektiem pilsétas sabiedriskaja centra, pilsétbavniecibas pieminekla teritorija, karorta
objektu tuvuma vai cita pilsétai nozimiga teritorija, ja transportlidzeklu novietnes taja nav iesp&jams
izvietot, nepasliktinot pilsétainavas kvalitati. Nemot véra, ka Lokalplanojuma teritorija atrodas vietéjas
nozimes pilsétbavniecibas pieminekla teritorija un stavvietu skaita palielinasana taja ietekmé arf tuvakas
apkartnes ainavu, stavvietu skaita samazinaSana Lokalplanojuma teritorija nav pretruna ar Jirmalas TP
TIAN.
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9. tabula
Daudzdzivokju €ku apblvei minimala nepiecieSama autostavvietu skaita salidzingjums
saskana ar Jarmalas TP TIAN un Lokalplanojuma TIAN (LP - Lokalplanojums)

Autostavvietu skaits uz vienu aprekina Autostavvietu skaits uz vienu papildus
vientbu apréekina vientou
Atauta Stawvietu skaits, | Stawvietu | , i oo Aprékina
izmanto$ana Aprékina saskana ar skaits, pre,lrila VIeNBa, | \ientba, | Stawvietu
vieniba Jurmalas TP saskana Jurr;a;?a:r";'%ézlfl AN saskana ar | skaits
TIAN arLP LP
Dzivoklis ar
platibu [idz 1 1 10 dzivokli 20 dzvoKi 1
Daudzdzivoklu 70 m?
maja Dzivoklis ar
platibu virs 1,5 1 10 dzivokli 20 dzivoKi 1
70 m?

Minimala autostavvietu skaita aprékins daudzdzivoklu maju apblvé saskana ar Jirmalas TP TIAN
8. pielikuma 5. tabulu ir noradits 9. tabula, kur lldzas paSreiz speka esoSajiem nosacijumiem ir noraditi
ari planotie nosacijumi saskana ar Lokalplanojuma TIAN.

Planotie teritorijas izmantoSanas apgrutinajumi

Planotie nekustama TpaSuma apgratindjumi péc Lokalplanojuma apstiprinaSanas sakrit ar
aktualizéto nekustama TpaSuma apgratindgjumu sarakstu, kas jau apskatits 1.1.5. nodala “EsoSie
nekustama ipaSuma izmantoSanas apgratingjumi”, ka ari tie ir noraditi grafiskas dalas lapa “Planota
(atlauta) teritorijas izmantoSana un nekustama ipaSuma izmanto$anas apgratingjumi”. Ka jau tas tika
aprakstits 1.1.5. nodala “EsoSie nekustama ipasuma izmantoSanas apgratingjumi’, planotaja situacija
Lokalplanojuma teritorija vairs netiek paredzéta stingra rezima aizsargjosla ap tdens nemsanas vietu, jo
ar 2023. gada 4. septembri attiecigais ddens nemSanas urbums ir likvidéts, un LVGMC ir saskanojis

urbuma likvidéSanas aktu (LVGMC skanojumu skatit paskaidrojuma raksta pielikumos).

3.3. LOKALPLANOJUMA REALIZACIJAS VIZUALA IETEKME UZ VIDI

Lokalplanojuma iecere paredz ta teritorija ka galveno izmantoSanas veidu noteikt daudzdzivoklu
maju apbivi, radot iespéju mainit galveno lietoSanas veidu Lokalplanojuma teritorija esoSajai apbivei no
viesnicu €ékam uz daudzdzivoklu eékam. Lokalplanojums netiek izstradats ar nollku ta teritorija attistit
jaunu apbavi, bet Lokalplanojuma teritorija esoSajai apbivei ir izstradats Parblves projekts, saskana ar
kuru esoSo €ku kopéjais siluets netiek batiski maintts, bet no daudzstavu korpusa jumta paredzéta esoso
antenu demontaza (skatit 3.1.1. nodala “Viesnicu €ku kompleksa vienkarsotas parbives projekta
risingjumr’).

EsoSas apbives vizuala ietekme jau ir analizéta 1.1.7. nodalas “Ainava un apbives struktira”
ietvaros, ka arT paskaidrojuma raksta 1. pielikuma un grafiskas dalas lapa “Lokalplanojuma teritorijas
apbaves vizualas ietekmes uz pludmali izpéte”. Rezultata ir secinats, ka esosas apbives vizualo ietekmi
uz apkartejo vidi |oti liela méra samazina pieauguso koku vainagi Lokalplanojuma teritorija un tas
apkartné. Pludmales zona Lokalplanojuma teritorijas apblve nav un nebls redzama, kamér vien tiks
saglabata eso$a meZaudze krasta kapu aizsargjoslas teritorija, bet tuvakajas ielas Lokalplanojuma
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teritorijas apbaves vizualo ietekmi bitiski ierobezo koki, kas aug gan pasa Lokalplanojuma teritorija, gan
tai pieguloSo ielu sarkano [iniju platiba. Lidz ar to, ja Lokalplanojuma un Parblves projekta ieceres
realizéSanas gaita netiks bitiski retinati eso$o koku vainagi, tad apblves vizuala ietekme uz apkartéjo
vidi nepalielinasies, un balstoties uz Parbives projekta cértamo koku planu (skatit paskaidrojuma raksta
pielikumos), secinams, ka lielaka dala koku gar Lokalplanojuma teritorijas robezam, ielu frontes tuvuma,
tiek saglabati neskarti. Lielakas izmainas koku cirSanas rezultata skar Lokalplanojuma teritorijas ziemelu
dalu, kur paredzéta tju cirSana gar eso$as €kas sienu dzivojamo telpu iertkoSanai, ka arf lai novérstu
€kas konstrukciju bojasanos, jo tljas no esosas sienas atrodas tikai apm. 1,5 m attaluma. Tapat koku
cirSana daléji ietekmés arT Lokalplanojuma teritorijas ZA un ZR dalu, kur mazaka apméra tiek paredzéta
es030 koku cirSana autostavvietu izblvei.

Eso$aja situacija Lokalplanojuma teritorijas apbive apkartéja vide izcelas art ar fasazu risingjumu,
kura dominé spilgti sarkana krasa. Parblves projekta risinajumi paredz fasadés izmantot neuzkrito$aku
krasu materialus, ko veido koka apdari imitéjoSi HPL paneli (krasa: Gentas 24657), tumsi antracita
nokrasas HPL paneli (krasa: Gentas 3190), ko papildina Skiedrcementa plakSnu apdare (krasa: Cembrit
T161) un krasotie elementi antractta krasa (krasa: RAL 7021 | NCS 8303-B05G) (37. att.) (Parbives
projekta paskaidrojuma raksts). Parblves projekta noraditie materiali var tikt groziti projekta isteno$anas
gaita.

36. att. Lokalplanojuma teritorija eso$as daudzstavu ékas fasazu risinajums, kas kontrasté ar apkartéjo vidi, skats
no Gaujas ielas, 17.10.2023

37. att. Parblves projekta vizualizacija ar Lokalplanojuma teritorijas apbavi péc projekta realizacifas,
Layout17 SIA 11.01.2023.

Lielakas parmainas uz kopgjo ainavu Lokalplanojuma teritorijas tuvakaja apkartné Dubultu
prospekta, Salacas ielas un Gaujas ielas pierobeza var atstat Parblves projekta ietvaros izstradatie
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labiekartojuma risinajumi ar projektétajam autostavvietam. Galvenokart, 81s parmainas skar Gaujas ielas
fronti, gar kuru, saskana ar Parbuves projekta risinajumiem, dazu metru attaluma no tas tiek paredzéta
stavvietu izbave, aizstajot lidzSingjo zalo zonu. Lidziga situacija veidojas arT gar Salacas ielu, tomér
projektétas stavvietas no tas ir izvietotas lielaka attdluma un aiznem mazaku teritorijas platibu, lidz ar to
art atstajot mazaku vizualo ietekmi uz Salacas ielas ainavu. Nemot véra apbives galvenas izmanto$anas
veida mainu uz dzivojamo apbuvi, stavvietu skaits Lokalplanojuma teritorija netiek paredzéts ar rezervi,
bet to izvietojums apzinati izvéléts, lai iespéju robezas tiktu saglabatas apstadijumu platibas
Lokalplanojuma teritorijas vidusdala (39. att.), tuvak esoSajai apbivei, ka arf gar Dubultu prospektu.

Dubultu prospekts

38. att. Parbives projekta vizualizacija ar Lokalplanojuma teritoriju péc projekta realizacijas,
Layout17 SIA 01.12.2022.

7, ¥;

39. att. Parblves projekta vizualizacija, skats no otra stava terases DR virziena
(uz Dubultu prospekta un Salacas ielas krustojumu), Layout17 SIA 01.12.2022.

Ka beidzamais Parblves projekta ietvaros izstradatais labiekartojuma risinajums, kas var atstat
ietekmi uz publiski pieejamo artelpu Lokalplanojuma teritorijas tuvuma, ir paredzétie uzbérumi
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Lokalplanojuma teritorijas apstadijumu platibas gar Dubultu prospektu. Uzbé&rumi planoti, lai ierobeZotu
Dubultu prospekta negafivo ietekmi — troksni, gaisa piesarnojumu un nepartrauktas skatu linijas — uz
Lokalplanojuma teritoriju, it seviSki planotajas atpttas zonas. Uzbérumus paredzéts veidot ar kriimu
apstadijumiem (40. att.), vizuali palielinot uzb&rumu augstumu un tadejadi veidojot atseviskas vizualas

telpas Lokalplanojuma teritorijas vidiené.
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40. att. Parbives projekta vizualizacija, viens no planotajiem uzbérumiem Lokalplanojuma teritorija gar Dubultu
prospektu, uz kura paredzéti kramu apstadijumi, Layout17 SIA 09.01.2023.
Apkopojot ieprieks rakstito, ka arT paskaidrojuma raksta 1. pielikuma veikto fotofiksaciju un 1.1.7.
nodalas “Ainava un apbaves struktira” ietvaros veikto izpéti, secinams:

1. Lokalplanojuma, ka arT Parblves projekta TstenoSanas rezultata nav sagaidams butisks negativas
vizualas ietekmes uz apkartéjo teritoriju pieaugums, kam par céloni batu Lokalplanojuma teritorija
€s050 €ku apjomi.

2. Nemot vera, ka tiks samazinats daudzstavu €kas siluets, demontéjot esosas antenas uz tas jumta
(35. att.), ka art tiks Tstenots jauns fasazu risinajums ar mazak kontrastéjoSu krasu materialiem,
eku negativa vizuala ietekme uz apkartéjo ainavu tiks samazinata.

3. Batiskaka vizuala ietekme Parbilves projekta TstenoSanas rezultata tiks atstata uz Gaujas ielas
ainavu, gar kuru Lokalplanojuma teritorija tiek paredzéts autostavvietu laukums. Autostavvietu
laukums atradisies aiz dal€ji caurredzama Zoga.

4. \Videja lidz nebatiska negativa vizuala ietekme Parblves projekta TstenoSanas rezultata tiks atstata
uz Salacas ielu un mazaka méra arl uz Dubultu propsektu, no kura vietam bids redzami
autostavvietu laukumi, tacu no lielaka attaluma, neka esot pie Lokalplanojuma teritorijas robezas
Gaujas iela.

5. Ka batiskakais risinajums Lokalplanojuma teritorijas raditas negafivas vizualas ietekmes
mazinasanai uz apkartgjo ainavu ir eso$o koku saglabasana gar ielu fronti, to turpmaka kopSana
un, nepiecieSamibas gadijuma, jaunu koku stadijumu veidoSana. Janorada, ka dala no koku
stadijumiem gar Dubultu prospektu un Gaujas ielu atrodas sarkano Liniju platiba, tapéc to kopSana
un atjauno$ana ir Jurmalas valstspilsétas pasvaldibas kompetence.
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PIELIKUMI
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Fotofiksacija Lokalplanojuma teritorijas apbives vizualas ietekmes uz tuvako apkartni

izvertéSanai

2. Projekta “Viesnicu éku kompleksa vienkarSota parbave” (BIS lietas Nr. BIS-BL-638096-17906)
ieceres vizualizacijas

3. Latvijas Vides, geologijas un meteorologijas centra skanojums par tdens ieguves urbuma
likvidaciju

4. Jarmalas Blvvaldes atzime par bavniecibas ieceres “Viesnicu eku kompleksa vienkarSota
parbave” (BIS lietas Nr. BIS-BL-638096-17906) akceptu

5. Koku noveértgjums Dubultu prospekta 101, Jurmala

6. Projekta “Viesnicu éku kompleksa vienkarsota parbave”
(BIS lietas Nr. BIS-BL-638096-17906) generalplana dalas rasgjumi

6.1. Generalplans

6.2. Savietotais inzeniertiklu plans

6.3. Segumu plans

6.4. Vertikalais planojums

6.5. Konstruktivie griezumi

6.6. Satiksmes organizacijas plans, transporta un gajéju kustibas shéma
6.7. Labiekartojuma plans

6.8. Apstadijumu koncepcija

6.9. Cértamo koku plans

6.10. Cértamo koku eksplikacija
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